Ngrresundby 30. oktober 2013

Referat

Ejerforeningen Nordstrand |l

Onsdag den 30. oktober 2013, afholdtes der ekstraordinaer generalforsamling hos Tamu Centret,
Lindholm Brygge 8, 9400 Ngrresundby, med fglgende dagsorden:

1. Valg af dirigent og referent

2. Tilleg til vedtaegter vedr. den eksklusive brugsrettighed.

3. Index regulering af feellesudgift kontigentet med 3% pr ar. Hvis bestyrelsen vurderer det
ngdvendigt

4. Valg af suppleant til bestyrelsen.

5. Evt.



Fremmgdte: Fordelingstal

Nr. 5: Jeppe Vistisen, 2, th. 87
Rita Sgrensen, 2, tv. 87
Per og Kate Kolind, 1, th. 87
Ingrid Nielsen, 1, tv. 87
Hans Andersen Godballe, st. th. 87
Christian Jgrgensen, st. tv. 65
Nr. 7: Jgrgen Poulsen, 2, th. 87
Jesper Guldbek Iversen, 2, tv. 87
Ulla Sgborg Pedersen, 1, th. 87
Gitte Fuglsang, 1, tv. 87
Michael og Gitte Christensen, st. th. 87
Nr. 9: Helmuth Andersen, 2, th. 87
Kasper Bang-Petersen, 1, th. 87
Claus Hgjer Larsen, 1. tv. (via fuldmagt til Kasper Bang-Petersen) 87
Hasse Rene Jensen, st. th. (via fuldmagt til Kasper Bang-Petersen) 87
Svend og Inga Karstens, st. tv. (via fuldmagt til Kasper Bang-Petersen) 65
Nr. 15: Benjamin Olesen, 2, tv. (via fuldmagt til Kasper Bang-Petersen) 87
Peter Strgyer og Linna B Strgyer, 1, tv. 87
Erik Madsen og Eva Otkjaer Termansen, st.tv 87
| alt (ud af 2000) 1609



Pkt. 1

Formand Helmuth Andersen bgd velkommen til generalforsamlingen og valgtes samtidig som
dirigent. Han fastslog herefter at den ekstraordinzere generalforsamling var varslet korrekt i
henhold til vedtaegterne samt at min. 2/3 var repraesenteret i form af antal medlemmer samt
fordelingstal og dermed beslutningsdygtig (vedtaegternes pkt. 12.5). Jeppe Vistisen blev valgt som
referent.

Pkt. 2

Dirigenten overlod ordet til ejerforeningens kasserer Kasper Bang-Petersen, der informerede om
hovedarsagen til denne ekstraordinaere generalforsamling.

Hovedformalet med generalforsamlingen er at fa gennemfgrt en afstemning om et tillaeg til
ejerforeningens vedtaegter. Tillaagget omhandler et problem der er opstaet i forbindelse med
tinglysning af foreningens vedteegter.

Det har vist sig ikke at vaere i overensstemmelse med reglerne, at angive en tidsubestemt brugsret
til hhv. altan og have for ejerne af de respektive lejligheder. Derfor har foreningens advokat
udarbejdet et tillaeg til vedteaegterne, som indebeerer at ejerne af lejligheder med hhv. altan og
have, har ubegraenset eksklusiv brugsret af disse, men med 30 ars opsigelse.

Problemstillingen drejer sig dog i hgjere grad om at der uden tinglyste vedtaegter, potentielt set
kan opsta problemer i forbindelse med evt. indkraevning af skyldige feellesudgifter i lejlighederne i
nr. 5 og 7. Det er derfor vigtigt af hensyn til ejerforeningens gkonomi at forslaget bliver vedtaget.

Forslaget blev ved afstemning enstemmigt vedtaget.
Pkt. 3

Kasserer Kasper Bang-Petersen forteller angaende dagsordenens punkt 3 — forslag om forhgjelse
af fellesudgifter, at man fra bestyrelsens side gnsker en mere stabil gkonomisk situation og derfor
foreslar en mulighed for at bestyrelsen kan haeve faellesudgifterne med op til 3% arligt for at fglge
med den generelle prisudvikling.

Bygningerne er ved at na en alder hvor de fgrste stgrre vedligeholdelsesopgaver opstar, og man
gnsker at veere pa forkant med situationen, sa ejerne slipper for at skulle indbetale ekstraordinaere
feellesudgifter i forbindelse med vedligehold.

Maling af alle fire blokke er ved at veere aktuelt, og bestyrelsen har indhentet tilbud, som alle
ligger vaesentligt over det budgetterede. Derfor bliver det formentlig ngdvendigt at optage en
kassekredit i Igbet af 2014, hvor alle bygningerne efter planen skal males.



Der blev i samme anledning spurgt til hvorvidt de indhentede tilbud udelukkende var fra lokale
handvaerkere, da spgrgeren mente, at der kunne vaere en besparelse at hente, ved at indhente
tilbud fra handvaerkere lidt udenfor Aalborg-omradet. Det tog bestyrelsen til efterretning.

Der blev desuden spurgt til kriterierne for den konkrete vurdering om at haeve et ars feellesudgifter
med 3%. Det er bestyrelsens opgave at disponere over denne mulighed i forbindelse med driften.
Bestyrelsen star til regnskab for sine beslutninger ved arsrapportens afleeggelse pa den ordinaere
generalforsamling.

Der blev endvidere foresldet at de overskydende penge, der er kommet ind i forbindelse med
energimaerkning ved salg af lejligheder, anvendes til vedligeholdelse. Dette mgdte bred
opbakning.

Forslaget blev ved afstemning enstemmigt vedtaget.
Pkt. 4

Grundet Jgrgen Poulsens udtraeden af bestyrelsen, var der behov for en ny suppleant. Jesper
Guldbak Iversen, nr. 7, 2. tv. valgtes til ny suppleant.

Pkt. 5
Under punktet eventuelt, blev der dbnet op for spgrgsmal og kommentarer.

Kate og Per Kolind, nr. 5, 1. th. spurgte om andre beboere havde oplevet problemer med aflgb i
bade kgkken og bad. Da det ikke umiddelbart var tilfaeldet, blev det anbefalet at afvente udfaldet
af Sanders (nu beboer i andelsboligerne) civile sggsmal mod KPC.

Der var et spgrgsmal ang. et diskussionsforum pa foreningens hjemmeside, som tidligere omtalt.
Dette etableres i Igbet af de kommende uger og en seddel med narmere info vil blive delt rundt til
hver lejlighed.

| forbindelse med diverse observationer ved foreningens Molok (affaldsbeholderen ved
cykelskuret) opfordres alle beboere til at overholde reglerne om kun at benytte Molokken til
bortskaffelse af kgkkenaffald. Foreningens udgift hertil afregnes ud fra vaegten af affaldet, sa det
indskaerpes at alt andet end kgkken- og lettere husholdingsaffald skal bortskaffes pa anden made.
Evt. storskrald kan bortskaffes jfr. information om afhentning af dette pa siden www.skidt.dk

Der opfordres fra bestyrelsens side til at stille fodtgj mv. ind pa dage med trappevask saledes at
renggringen kan komme helt ind i krogene. Hold i den forbindelse gje med sedlen over datoer pa
opslagstavlen.



Der er fra bestyrelsens side indskaerpet overfor vinduespudseren, at man tidsmaessigt gnsker en
mere regelmaessig vinduespolering. Dette forventes praktiseret. Vinduespudseren er desuden
blevet forelagt bestyrelsens gnske om at opgangenes vinduer poleres indvendigt.

Der blev foreslaet, at man pa en eller anden made, opndede at man ikke kigger direkte ind i
lejlighederne overfor, nar man gar op ad trappen. Flere forslag var fremme — dels et forslag om et
tree, fx en sgjlegran plantet imellem bygningerne. Dels muligheden for at opseette nogle striber
med "frosted” glas pa en made som bade sa pant ud, og ikke generer pa anden vis. Per og Kate
Kolind, nr. 5, 1. th. vil i fgrste omgang undersgge de gkonomiske aspekter i begge forslag, mens
bestyrelsen undersgger hvorvidt lokalplanen tillader plantning af sddanne traeer. Dette forventes
at danne basis for en diskussion af emnet pa kommende ordinaere generalforsamling.

Den ekstraordinaere generalforsamling blev herefter haevet.
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Helmuth Andersen, dirigent pe Vistise

Bestyrelsen bestar efter generalforsamlingen af fglgende:

Formand Helmuth Andersen, nr. 9, 2 th.
hama@aol.dk
Kasserer Kasper Bang-Petersen, nr. 9, 1 th.

kasperbang@stofanet.dk

Medlem Hasse Rene Jensen, nr. 9, st. th.
harj@mth.dk

Medlem Erik Madsen, nr. 15, st. tv.
Erik-madsen@stofanet.dk

Medlem Hans Andersen Godballe, nr. 5, st. th.

Suppleant Jeppe Vistisen, nr. 5, 2, th.
jeppemv@gmail.com

Suppleant Jesper Guldbek Iversen, nr. 7, 2, tv.
fiksuperstar@hotmail.com



Ejerforeningens hjemmeside:

www.ef-nordstrand.dk

BILAG |

Tilleg til vedtaegterne. Vedtaget ved ekstraordinzer generalforsamling den 30. oktober 2013.

HENRIK CHRISTENSEN & PARTNERE

Sagsnr. 98.995/FB/LF
12-07-13

TILLAG TIL VEDTAGTER

for

EJERFORENINGEN NORDSTRAND II

Den tidsubegreensede eksklusive brugsrettighed, som anfert i vedteegternes
pkt. 3.3. og 3.4. er tidsbegreenset, dog saledes at hvert medlem kan opsige
aftalen med 30 ars varsel.

Ved et medlems opsigelse af en brugsret, betragtes samtlige brugsrettigheder
til grundarealet som vaerende opsagt.

Ved varslets udleb tilkommer brugsrettighederne til den samlede grund her-
efter medlemmerne i forening.

Neervaerende tilleeg begeeres lyst pa matr.nr. 37 cc Lindholm by, Lindholm,
gjerl.nr. 1- 12 og matr.nr. 37 ch Lindholm by, ejerl.nr. 1-12.

Med hensyn til de ejendommen og ejerlejlighederne pahvilende servitutter,
pantheftelser og byrder henvises til ejendommens og ejerlejlighedernes bla-
de i tingbogen.

Saledes vedtaget pa ekstraordinzer generalforsamling d.



